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Ho Chi Minh City, March 2% 2026

CONG BO THONG TIN DINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gui: S& Giao Dich Chimg Khoan Viét Nam

- S¢ Giao Dich Chimg Khoan Thanh phé H Chi Minh
- Uy Ban Chung Khoan Nha Nudc

To: - Vietnam Stock Exchange
- Ho Chi Minh Stock Exchange
- State Securities Commission

1. Tén té chire: Cong ty Cb phan SAM Holdings
Name of organization: SAM Holdings Corporation
- Ma chirng khoin: SAM
Stock symbol: SAM
- Pia chi: 127 Ung Vian Khiém, Phudng Thanh My Ty, TP. HO Chi Minh
Headquarter address: 127 Ung Van Khiem, Thanh My Tay Ward, Ho Chi Minh City
- Dién thoai lién h¢: 028 3512 2919 Fax: 028 3512 8632
Telephone: 028 3512 2919 Fax: 028 3512 8632

- E-mail: info/@samholdings.com.vn

2. Ni dung thong tin c¢ong bb:

e Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat kiém toan nim 2025
e Giai trinh chénh Iéch lgi nhuén so vai cung ky

Content of disclosure:
e 2025 Audited Separate and Consolidated Financial Statements
o Lxplanation on the difference in profit compared to the same period

3. Théng tin nay da dwoe cong bd trén trang thong tin di¢n tir cia cong ty vao ngay
o/ /05 /2026 tai duong dan http://samholdings.com.vn/documents/thong-tin-dinh-ky/

This information was published on the company’s website ond+/ O> /2026 at the following
link http://samholdings.com.vn/documents/thong-tin-dinh-ky/

Chuing t6i xin cam két céc thong tin céng bo trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu trach
nhi¢m trude phap ludt vé ndi dung cée thong tin di cong bo.
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We hereby certify that the disclosed information is true and take full legal responsibility for
the content of the disclosed information.
NGUOI DAI DIEN PHAP LUAT
TONG GIAM DOC
LEGAL REPRESENTATIVES
GENERAL DIRECTOR
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BCTC Financial Statements




BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY O PHAN SAM HOLDINGS

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)
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Céng ty C5 phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Tay, Thanh phd Hb Chi Minh
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Céng ty Cb phin SAM Holdings
127 Ung Vian Khiém, phudng Thanh My Tay, Thanh phé H3 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phdn SAM Holdings (sau ddy goi tht 1a “Cong ty™) trinh bay Béo céo clia minh va Béo
céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Cong ty Cb phiin SAM Holdings duoc thanh 13p va hoat déng theo Gidly chimg nhén dang ky kinh doanh s 059162 do
S& Ké hoach va DAu tu tinh Ddng Nai cip 14n diu ngay 30 théng 03 ndm 1998, thay dbi I4n thir 32 theo Gidy chimng nhin
dang ky doanh nghiép cong ty cé phén s6 3600253537 do S& Tai chinh Thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 22 thang 12
nam 2025.

Try s& chinh ctia Cong ty dugce dat tai: 127 Ung Van Khiém, phudng Thanh My Téy, Thanh phd Hb Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién ciia Hyi ddng Quan tri trong nim va tai ngay 14p béo cdo nay bao gbm:

Ong Trin Viét Anh Ch tich
Ong L& Nguyén Minh Quang Ph6 Chu tich B& nhiém ngay 22/04/2025
Ong Phuong Xuén Thuy Thanh vién
(Giit chirc danh Ph6 Chu tich dén ngay 22/04/2025)
Ong Bui Quang Bach Thanh vién
Ong Hoang Lé Son Thanh vién
Ong Pham Hong Diép Thanh vién Mién nhiém ngay 22/04/2025

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gism ddc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngdy lap béo céo ndy bao gdm:
Ong Trin Quang Khang Téng Gidm dbc

Céc thanh vién ctia Uy ban kiém todn bao gém:

Ong Bui Quang Béch Chu tich tam thoi B nhiém ngay 20/01/2026
Thanh vién Dén ngay 20/01/2026
Ong Hoang L& Son Chu tich Mién nhiém ngay 20/01/2026

NGUOTI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nim va cho dén khi ldp Béo céo tai chinh riéng la Ong Trin Vit Anh -
chu tich Hoi ddng quéan tri va Ong Trin Quang Khang - Téng Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC d thuc hién kiém toan cic Béo céo tai chinh riéng cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong qud trinh l8p Bdo
c4o ti chinh riéng, Ban Tong Gidm déc Cong ty cam két da tuén thi c4c yéu clu sau:

- Xy dung va duy tri kiém soét ngi bd ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan trj Cong ty xdc dinh 12 cin thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh riéng khdng con sai s6t trong yéu do gian 14n hogc do nhim 1an;

- Luachon céc chinh séch ké todn thich hop va ép dung cdc chinh sach nay mdt cach nhit quan;
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Céng ty Cb phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Téy, Thanh phd H3 Chi Minh

- Pua ra céc danh gia va du doan hgp ly va than trong;

- Néu rd cic chudin muc ké todn duoc 4p dung ¢6 dugc tuan thi hay khong, 6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cin phéi cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bay cic Béo céo tai chinh riéng trén co s tuan thi cdc Chuén myc ké todn, Ché d9 ké toén doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lap céc Bao céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dc Cong ty dam bao ring cac s& ké toan duge lwu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, voi
mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bt cir thai diém nao va dam béo ring Bdo céo tai chinh riéng tuén thu céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Dong thai c6 tréch nhiém trong viéc bao ddm an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién phép
thich hop dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két riing Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi didm ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thtic cing ngdy, phit hop v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cic quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty tuan thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé didu cuia luét chimg khoén va Cong ty khong vi pham nghia vu céng b thong tin theo quy dinh tai Thong tu
s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén Thi truong ching khodn va
Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mdt s didu ciia Thong tu s6
96/2020/TT-BTC.

Thay mit Ban Téng Giam §/
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since 1991

S6: 240326.001/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 déng, Hpi ddng Quan tri va Ban Tong Giam ddc
Céng ty C6 phan SAM Holdings

Chung t6i di kiém todn Bdo céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phin SAM Holdings dugc ldp ngay 24
thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm: Bang cén ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo c4o luu chuyén tién té riéng cho niim tai chinh két thiic ciing ngay
va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trich nhiém cia Ban Tong Giim doc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh riéng
ctia Cong ty theo Chuédn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac
dinh 12 cin thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan
hozc nhém Ian.

Tréich nhigm ciia Kiém toén vién

Tréach nhiém ctia ching t6i Ia dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cugc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu ciu chiing i tudn thu
chuéin muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop 1y vé viéc liéu Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

WA\ 2% /oy

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhidm thu thap cdc bing chimg kiém toan vé cdc sb liéu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duogc lua chon dua trén xét doan cta kiém todn
vién, bao gdm déanh gid rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian l4n hogc nham lin. Khi
thuc hién danh gid céc rii ro ny, kiém to4n vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thue
t, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém sodt ni by ctia Cong ty. Cong viéc kiém
to4n ciing bao gdm déanh gi4 tinh thich hgp ctia céc chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy ctia céc e tinh
ké toén cia Ban Téng Giam ddc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé Bdo céo tai chinh riéng.

Chiing tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing tdi da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan cua ching toi. A\

Y kién ciia Kiém toén vién ‘:’v’. )
Theo ¥ kién cta ching t5i, B4o cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu o /
tinh hinh tai chinh ctia Cng ty C6 phdn SAM Holdings tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat = /
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi Chudn muc ké  #
todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo

cdo tai chinh.

ang Kiém toin AASC
'S/ CONGTY 2 - o
‘ ‘PACHNHIEMHBU' N\ =
HANGKIEMTORN )

am Vin Sang

ong Gidm dbc Kiém toén vién

Gidy chirng nhén ding ky hanh nghé kiém toa Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 2434-2023-002-1 S6: 3864-2025-002-1

TP. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 nam 2026
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Céng ty Cb phin SAM Holdings
127 Ung Vian Khiém, phudng Thanh My Tay,

Bio céo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé Hé Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

— é 2 01/01/2025

M& 2 SAN Thuyét 31/12/2025
S0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 120.024.155.320 363.783.592.997
110 1. Tién va cic khoan twong dwong tién 03 29.033.822.237 42.631.503.613
111 1. Tién 29.033.822.237 12.631.503.613
112 2. Céckhoan tvong duong tién 8 30.000.000.000
120 II. Péu tu tai chinh ngin han 04 13.743.518.147 7.243.518.147
121 1. Chingkhoén kinh doanh 7.243.518.147 7.243.518.147
123 2. Dhutunidm gitr dén ngdy dédo han 6.500.000.000 .
130  IIIL Céc khoan phai thu ngin han 75.276.181.619 312.489.519.320
132 1. Trétruée cho ngudi ban ngén han 05 1.176.844.012 79.175.006.396
135 2. Phai thu vé cho vay ngin han . 18.841.300.000
136 3. Phai thu ngén han khéac 06 76.186.818.444 214.473.212.924
137 4. Du phong phéi thu ngén han khé doi (2.087.480.837) -
150  IV. Taisin ngin han khac 1.970.633.317 1.419.051.917
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 10 464.840.980 57.134.585
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 1.505.792.337 1.361.917.332
200 B. TAISAN DAI HAN 4.613.960.855.458  4.684.989.355.139
210 I Cac khodn phii thu dai han 306.677.519 286.302.692
216 1. Phaithu dai han khac 06 306.677.519 286.302.692
220 II. Taisén ¢d dinh 1.699.593.641 2.096.403.134
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 08 1.699.593.641 2.096.403.134
222 - Nguyéngia 16.867.945.035 16.916.945.035
223 - Gid tri hao mon lup ké (15.168.351.394) (14.820.541.901)
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh 09 - -
228 - Nguyéngid 697.830.000 697.836.000
229 - Gid tri hao mon lup ké (697.830.000) (697.830.000)
250 IIL Pu tu tai chinh dai han 04 4.609.768.918.485  4.679.436.433.341
251 1. Dhutuvao cong ty con 2.794.735.530.496 2.794.735.530.496
252 2. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két 1.422.077.167.304  1.422.077.167.304
253 3. Dhutu gbp von vao don vi khic 672.552.263.600 739.196.763.600
254 4. Du phong giam gi4 diu tu tai chinh dai han (279.596.042.915) (276.573.028.059)
260  IV. Taisan dai han khac 2.185.665.813 3.170.215.972
261 1. Chi phi tra truéc dai han 10 2.185.665.813 3.170.215.972
270 TONG CONG TAI SAN 4.733.985.010.778  5.048.772.948.136

/:
/
<



Céng ty Cb phin SAM Holdings
127 Ung Vian Khiém, phudng Thanh My Ty,

B#o cdo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé Hb Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025
(tiép theo)
é 3 25 1/01/2025
Mi  \GUON VON Thuyét 1/12/20 01/

) minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 698.440.481.442  1.095.729.049.327
310 I Ngngénhan 311.140.481.442 910.770.049.327
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 19.367.062 23.383.144
313 2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 11 860.208.005 3.680.624.700
314 3. Phai tra ngudi lao dong 701.279.695 1.369.830.489
315 4. Chiphiphai tra ngén han 949.904.130 206.944.444
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 12 746.130.000 2.094.750.000
319 6. Phaitra ngén han khac 13 208.018.009.785 407.609.753.474
320 7. Vayvang thué tai chinh ngéin han 14 93.350.000.000 490.089.333.332
322 8. Quy khen thudng phiic lgi 6.495.582.765 5.695.429.744
330 II. Ng daihan 387.300.000.000 184.959.000.000
337 1. Phai tra dai han khéc 13 2 399.000.000
338 2. Vayvang thué tai chinh dai han 14 387.300.000.000 184.560.000.000
400 D. VON CHU SO HUU 4.035.544.529.336  3.953.043.898.809
410 1. Vbén chi s hiru 15 4.035.544.529.336  3.953.043.898.809
411 1. Vén gép cta chi s¢ hitu 3.799.609.710.000  3.799.609.710.000

41la C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 3.799.609.710.000  3.799.609.710.000
412 2. Thing du vén cd phin {(76.363.636) (76.363.636)
418 3. Quy diu tu phét trién 142.970.000 142.970.000
421 4. Loinhuén sau thué chua phan phbi 235.868.212.972 153.367.582.445
42la LNST chua phdn phdi Ity ké dén cudi nam truée 152.524.179.424 90.666.158.995
421b LNST chwa phén phéi ndm nay 83.344.033.548 62.701.423.450
440 TONG CONG NGUON VON 4.733.985.010.778  5.048.772.948.136
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Céng ty C6 phin SAM Holdings
127 Ung Van Khiém, phuong Thanh My Tay,

Thanh phé Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam i chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

cho nim tai chinh két thitc ngay 31/12/2025

é Nim 2024

cHi TIRU Thl_lyet Nim 2025 m

minh
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung c:‘ap dich vu 17 5.167.050.000 5.067.400.001
2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cép dich vu 5.167.050.000 5.067.400.001
4. Gia von hang ban - :
5. Loinhuin gop vé bin hang va cung cip dich vu 5.167.050.000 5.067.400.001
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18 153.880.492.724 95.399.494.600
7. Chi phi tai chinh 19 46.729.019.197 9.838.906.354
Trong do: Chi phi ldi vay 42.227.325.213 55.276.503.688
8. Chi phi ban hang Z =
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 20 26.687.974.999 22.618.463.128
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 85.630.548.528 68.009.525.119
11. Thu nhép khac 632.301 8.373.743
12. Chi phi khéc 924.853 93.144.254
13. Loi nhuin khac (292.552) (84.770.511)
14. Tdng l¢i nhuén ké to4n trudc thué 85.630.255.976 67.924.754.608
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 21 2.286.222.428 5.223.331.158
17. L¢i nhudn sau thué thu nhdp doanh nghigp 83.344.033.548 62.701.423.450
TP. H6 Chi Minh, ngay 24 théng 03 niam 2026
Nguwoi ldp K& todn truémg

Nguyén Thi TAm Vo Nir Tir Anh




Céng ty C5 phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phuong Thanh My Ty,

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
> a 4
ns{g cal mho Nim 2025 Nim 202
VND VND
1. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn trude thué 85.630.255.976 67.924.754.608
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san c¢d dinh va bét dong san déu tu 396.809.493 427.682.626
03 - Céc khoan du phong 5.110.495.693 (47.454.246.649)
05 - Lai, I8 tir hoat dong diu tr (137.518.720.561) (92.074.284.650)
06 - Chiphi laivay 42.227.325.213 55.276.503.688
08 3. Lginhudn tic hoat djng kinh doanh trieée thay (4.153.834.186) (15.899.590.377)
dbi vén heu dong
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 210.262.352.997 13.841.191.591
11 - Tang, giam cic khoan phai tra (khéng ké lai vay (149.065.864.357)  (200.060.980.360)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
12 - Tang, giam chi phi tra trudc 576.843.764 2.100.328.978
14 - Tiénlai vay dd tra (94.313.739.700) (23.769.673.940)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (5.223.331.158) (1.969.266.589)
17 -  Tién chikhic cho hoat dong kinh doanh (43.250.000) (46.100.000)
20  Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh (41.960.822.640) (225.804.090.697)
II. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
22 1. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢b dinh 600.000 -
va céc tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia don vi (8.000.000.000) (46.050.000.000)
khéac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ctia 20.341.300.000 77.270.000.000
don vi khac
26 4. Tién thu hdi ddu tr gbp vén vao don vi khéc 120.029.000.000 194.067.000.000
27 5. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duge chia 89.991.574.596 83.534.639.332
30  Luu chuyén tién thuén tic hoat dong dau tw 222.362.474.596 308.821.639.332
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Cong ty Cé phin SAM Holdings Bio cdo tai chinh riéng
127 Ung Vian Khiém, phudng Thanh My Tay, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

(Tiép theo)
£ Nim 2025 Niim 2024
Mad  cmiigu i
o minh VND VND
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

N
33 1. Tién thu tir di vay 317.090.000.000 275.234.058.579 <
34 2. Tién tra ng gbc vay (511.089.333.332)  (341.692.131.370) k.
HAR
40  Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh (193.999.333.332) (66.458.072.791) o
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (13.597.681.376) 16.559.475.844 J/
5 Ak
60 Tién va twong dwong tién diu nim 42.631.503.613 26.072.027.769 Z

70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 29.033.822.237 42.631.503.613

TP. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 nam,2026

Ngudi lap K¢é toan trwéng Téng Giam doc
T —
”/;/3 A ME}X
//
Nguyén Thj TAm



Cong ty C phin SAM Holdings Bio cdo tai chinh riéng
127 Ung Vian Khiém, phuong Thanh My Tay, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Thanh phé H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2025

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s¢ hitu von

Cong ty Cd phin SAM Holdings durgc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6 059162 do
S& Ké hoach va Du tu tinh Déng Nai cip 1in dAu ngay 30 théng 03 nam 1998, thay di lan thir 32 theo Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghiép cng ty cb phan sb 3600253537 do S& Tai chinh Thanh phé Hd Chi Minh cp ngay 22
thang 12 nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge dit tai: 127 Ung Vin Khiém, phuémg Thanh My Téy, Thanh phd Hb Chi Minh.

Vén didu 1¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12 nam 2025 12 3.799.609.710.000 VND; twong duong 379.960.971 cb phan,
ménh gid mdt ¢d phdn 1a 10.000 VND.

ngudi). S

Linh vue kinh doanh
Péu tu tai chinh.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- San xufit, mua ban cac loai cép, vat liéu vidn thong, vét liéu dan dung, bobin gd (truc gd diing quén déy cép);

- Xuét nhap k!léu nguyén vat liéu, san phim c4p chuyén nganh vién thong va vat liéu dién dén dung phuc vu cho hoat
dong san xudt kinh doanh cua don vi;

- San xufit va kinh doanh san phdm déy dong, san phdm éng nhua céc loai;

- Cho thué van phong;

- Déu tur phat trién kinh doanh nha, cong trinh ha ting k thuat db thi;

- Kinh doanh bt dong san;

- Kinh doanh sén golf;

- Dich vu luu tr, dich vu du lich;

- Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (ki-8t, trung tAm thuong mai); Cho thué kho, bi a3 xe;

- Dai ly mua bén, ky giri hang héa; Méi gidi thuong mai;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thug;

- Tu vén, moi gioi, ddu gia bit dong san, déu gid quyén sir dung dét.

Piic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén Bdo co tai chinh riéng

Doanh thu hoat ddng tai chinh ndm nay ting 58,48 ty VND, tuong g véi ty 1¢ ting 61,30% so voi nam trude chi yéu
do tang céc khoan 13i tir hoat dong hop tac diu tu, 1ai tir chuyén nhugng céc khoan déu tu va cb tirc duge chia. Chi phi
3i chinh ndm nay ting 36,86 ty VND, tuong img ty 1¢ ting gin 3,75 l&n so véi nam truée chi yéu do tang chi phi du
phong céc khoan diu tu tai chinh dai han. Doanh thu tai chinh nm nay tang cao hon Chi phi tai chinh la nguyén nhén
chii yéu din dén 1¢i nhudn sau thué trén Béo cdo két qua kinh doanh riéng ndm nay ting 20,67 ty VND, tuong {mg v6i
ty 1€ tdng 32,97% so v&i ndm trude.

Thong tin vé cc céng ty con, cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K ké tosn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky k& to4n nim ciia Cong ty theo nim duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
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2.2

23

24

25

. Chuén muc va Ché dj ké toin ap dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché d¢ Ke toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua BQ
Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia By Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu
ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn mue ké toan va Ché do ké todn

Cong ty da ap dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh riéng du'qc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuéin muc, thong tu huéng
din thyuc hién Chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co s6' lip Bao cdo tai chinh riéng

Bio cdo tii chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Nhimg ngudi str dung céc Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Béo céo tai chinh riéng két hop vdi céc Béo céo tai
chinh hop nhét ciia Cang ty va céc Cong ty con cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé ¢6 di thong tin vé tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lru chuyén tién t¢ cta ca Cong ty.

. Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh riéng tudn thu theo cdc Chuin muc ké to4n Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghu..p Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lﬁp va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng yéu cAu Ban Téng Giam
dbc phai c6 nhﬂng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb ligu vé cong ng, lax san va viéc trinh bay cac khoén cong ng
va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhu céc sb liéu v& doanh thu va chi phi trong subt nam tai
chinh.

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gdm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Thoi gian hiru dung udc tinh cta tai san cb dinh;
- Utc tinh phan bd chi phi tra trudc;

- Phén loai va du phong cac khoan dau tur tai chinh;
- Ubéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Ciéc udce tinh va gia dinh thudng xuyén duge danh gxé dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu t6 khéc, bao gbm
céc gia dinh trong trong lai ¢é anh hudng trong yéu t6i Bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty va dugc Ban Téng Gidm
dbc Cong ty danh gia la hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, phai thu khéc, cic khoan cho vay, cic
khoan diu tu dai han. Tai thdi didm ghi nhin ban diu, tai san ti chinh dugc xédc dinh theo gid mua/chi phi phét hanh
cdng céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sén tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh cta Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phéi tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thdi didm ghi nhdn 1An dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xéc dinh thec gid phét hanh cong céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.
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2.6

2.7

2.8

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

TAi san tai chinh va ng phéi tra tai chinh chua dugc danh gid theo gié tri hop 1y tai ngdy két thac nam tai chinh do
Théng tu s§ 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo ti chinh va thuyét minh théng tin
d8i v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gié va ghi nhén gié tri hop 1y cia
céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gdm tién giri ngén hang khéng ky han.

Céc khodn tuong duong tién 1a céc khoan ddu tu ngn han cd thdi gian thu hdi khong qué 03 thing ké tir ngdy dau tur,
¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.

. Céc khoan dau tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban diu trén sb ké todn theo gid gbc, bao gdm: Gi4 mua cdng céc chi phi mua
(nbu c6) nhu chi phi mdi gi6i, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngn hang. Sau ghi nhén ban dau,
chimg khoén kinh doanh dugc xdc dinh theo gia gbe trir di dy phong giam gié ching khodn kinh doanh. Khi thanh ly
hotic nhugng bén, gia vén cta chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo phuong phdp binh quin gia quyén.

Céc khoan déu tw ném git dén ngay ddo han 12 céc khoan cho vay dugc niim giit dén ngdy ddo han véi muc dich thu
13 hang ky.

Céc khodn déu tie véo cdc cong ty con, cong ty lign két duge ghi nhan ban dAu trén sb ké toan theo gid gbc. Sau ghi
nhan ban dAu, gi4 tri ctia cdc khodn diu tu ndy duge xéc dinh theo gid gbc trir di du phong giam gid khodn déu tu.

Cde khoan ddu te vao céng cu vén ctia don vi khdc bao gdm: cac khoan du tu vao cdng cu vén ctia don vi khéc
khong c6 quyén kidm soét, dng kiém soat hozic ¢6 anh hudng déng ké déi voi bén duge dAu tu. Gid tri ghi sb ban du
ctia céc khoan diu tu ndy duge xac dinh theo gid gbe. Sau ghi nhan ban diu, gid trj ca céc khoan déu tr nay duge xéc
dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gia khoan déu tu.

Du phong gidm gi4 c4c khoan ddu tu dugc 13p vao thoi diém cubi nam cu thé nhu sau:

- Pbi véi cée khoan diu tu chitng khoan kinh doanh: can ci trich 13p dy phong 1a s6 chénh Iéch gitra gid gbc clia céc
khodn dAu tur duoc hach todn trén sb ké toan 1ém hon gid tri thi truémg ciia ching tai thdi diém 1ap dy phong.

- Péi véi céc khoan diu tir vio cong ty con va cong ty lién két: ciin cir vao Béo c4o tai chinh ciia cong ty con, lién két
tai thoi diém trich 1ap dy phong.

- Déi véi khoén diu tu ném giir lau dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khdng ¢6 anh huong déng ké
dbi voi bén duge diu tu: viée 1ap du phong cén cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 14p dy phong ctia bén
duge déu tu.

- Déi v6i che khoan ddu tu ndm giir dén ngay déo han: cin cir kha ning thu hdi dé 1ap dy phong phai thu kho doi theo
quy dinh cua phép luét.

. Céc khoan n¢ phii thu

Céic khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va céc yéu
t6 khc theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty. Céic khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai han trén Bdo céo tai
chinh riéng cin i ky han con lai cta céc khoan phi thu tai ngay bdo céo.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho cdc khodn: ng phi thu qua han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
6, cc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoiic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kh6 c6 kha
ning thu hdi. Trong dé, viée trich 14p du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cén cir véo thdi gian tra ng gbc
theo hop ddng mua bén ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng gilra cic bén va ng phai thu chua dén han thanh toén
nhung khéch ng da 14m vao tinh trang phé san hojic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, b trén hoic du kién mirc tén
thét c6 thé xay ra.
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2.9

2.10 .

2.11

2.12.

. Tai san cb dinh

Tai sén cb dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh duge ghi nhdn ban du theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
¢b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Gid tri sau ghi nhan ban dau

Néu phét sinh céc khoan chi phi sau ghi nhin ban diu ma lam ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir
viéc sir dung tai san cb dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhur dénh gid ban d4u thi cac chi phi
nay dugc vén héa nhu mdt khoan nguyén gid tang thém ciia tai san cb dinh hitu hinh.

Céc chi phi khédc phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira, bdo dudng va dai tu
dugce ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nam ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phuong phéap dudng théing v6i thoi gian khAu hao duge ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-10 nim
- Méy méc, thiét bi 06 nim
- Phuong tién vén tai 08 nam
- Thiét bi van phong 03 nam
- Thuong hig¢u 03 ndm
Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san cé dinh ma phin 16n rui ro va lgi ich gdn lién véi quyén s& hiru ctia tai san
thudc v& bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong duge hach todn vao Béo céo ket qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phuong phép dudng thing dua trén thdi han thué hoat dong.

. Hop ddng hgp tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1a thoa thuéin bing hgp ddng ciia hai hofic nhidu bén dé cing thyc hién hoat dong
kinh t& nhung khong hinh thanh phdp nhén doc 1ap. Hoat dong nay c6 thé duoc dong kiém soat bai cac bén gop vbn
theo thoa thuén lién doanh hogc kiém soét boi mot trong s6 céc bén tham gia.

Trudmg hop nhén tién, tai san cla cac bén khéc déng gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) dugc ké toan la ng
phai tra. Trudng hop dua tién, tai san di dong gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) duge ghi nhén la ng phai
thu. Trong qu trinh thyc hién hoat dgng BCC, tly theo timg trudng hop ké todn tiép tuc thyuc hién dbi v6i cac hinh
thirc cu thé nhur sau:

- Hop ddng BCC véi céc cé nhén, phép nhén: trong d6 Cong ty la bén nhén tién dong gop cho hoat dgng hop tic kinh

doanh. Theo céc didu khoan thoa thudn tai BCC, cdc bén ciing nhau phén chia 13, 15 theo két qua kinh doanh ctia
BCC. Cong ty thuc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhuén

trong ung voi phén duge chia theo théa thuén ciia BCC.

- Hop ddng BCC vdi céc ca nhén, phap nhén: trong d6 Cong ty la bén dua tién di déng goép cho hoat dong hop téc /

£ 4

HAN

N
4, =

kinh doanh. Theo céc didu khoan thoa thudn tai BCC, cic bén ciing nhau phéan chia 13i, 18 theo két qua kinh doanh <

cia BCC. Cong ty thuc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi
nhuén tuong ing voi phiin dugc chia theo thoéa thudn ciia BCC.
Chi phi tra truée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh duoc hach todn
vao chi phi tra truée dé phan b dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truge dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh dugc cin cir vao tinh
chit, mirc d6 timg loai chi phi d& lua chon phuong phép va tiéu thitc phén bd hop 1y.
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2.13

2.14 .

2.15.

2.16 .

2.17 .

2.18.

Céc loai chi phi tra truéc cia Cﬁng ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim giir d& sir dung trong qué trinh hoat ddng kinh doanh binh
thudmg, voi nguyén gid clia mdi tai san thip hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhén 1a tai san cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phéin bd theo phuong phép dudng thing trong thdi
gian hiru dung.

- Chi phi tra truée khac duge ghi nhén theo nguyén gid va duge phén bb theo phuong phap dudmg thing trong thoi
gian hiru dung.

. Cac khodn n¢ phai tra

Céc khodn ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tré, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai trd va céc yéu td khéc
theo nhu cdu quén Iy cia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phan loai 12 ngén han va dai han trén Bdo céo tai chinh
riéng cén cir ky han con lai cia cac khoan phai tra tai ngdy béo céo.

Céac khoan vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo timg di tugng cho vay, ting khé uéc vay no va ky han phai tra clia cac khoan vay,
ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng biing ngoai (& thi theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duqc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ném khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc déu tu xay dung hodc san xufit tai san do dang dugce tmh vao gid tri cua tai san dé (duoc vén hod) khi c6
du céc didu kién quy dinh trong Chuﬁn mue Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi dl vay”. Ngoai ra, d6i voi khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bt dong san diu tu, 13i vay duge vdn hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 théang.

Chi phi phii tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugce tir ngudi ban hodc da duge cung cép cho ngudi mua trong nam
béo cdo nhung thuc t& chua chi tra va cac khoan phai tra khdc nhu: chi phi 1 tién vay phai tra, chi phi phai wra khéc...
duge ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh ctia nam béo céo.

Doanh thu chwra thue hién

Doanh thu chua thuc hién 1a sé tién ciia khach hang da tra trudc cho mdt hodc nhiéu nam tai chinh v& cho thug tai san.
Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu theo sé tién dugc xéc dinh
pht hop véi ting ndm tai chinh.

Vén chii s& hiru
Vén diu tu cia chu s& hiru duge ghi nhin theo sb vbn thue gop cuia chi sé hiru.

Thing du vén cb phﬁn phan 4nh chénh léch gitra ménh gid, chi phi truc tiép lien quan dén viéc phét hanh ¢b phiéu va
gid phat hanh cb phiéu (ké ca cic trudmg hqp tai phét hanh c¢b phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (neu gid phat
hanh cao hon ménh gia va chi phi truc uép lién quan dén viéc phat hanh cb phleu) hodc thang du 4m (néu gid phat
hanh thp hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh c¢b phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan énh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hodc xtr 1y 18 ctia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong duqc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Cén déi ké todn riéng cia Cﬁng ty sau khi
¢6 théng béo chia cb tirc ciia Hoi déng Quan tri Céng ty va thong béo ngay chét quyén nhan cb tirc cha Téng Cong ty
Luu ky va Bu trir Chirng khoén Viét Nam.
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Céng ty C6 phin SAM Holdings Bio c#o tai chinh riéng

127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Tay,

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thanh phé H6 Chi Minh

2.19.

2.20 .

2.21

2)

b)

2.22.

223.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha néing nhan dugc céc lgi ich kinh té ¢6 thé xédc dinh mot cach chic c_hén.
Doanh thu dugc xéc dinh theo gid tri hop ly cua cdc khoan da thu hoc s€ thu dugce. Céc diéu kién ghi nhén cu thé sau
day ciing phai dugc dép g khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xic dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can ddi ké toan riéng.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, cd tirc, lgi nhufn dugc chia va cc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khéc duge ghi
nhén khi thoéa man ddng thi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chén.

Cb tirc, lgi nhuan duoc chia dugce ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tirc hodic duge quyén nhan lgi nhudn tir
viée gbp von.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhédn vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tir tai chinh;
- Chi phi di vay vbn;

- Céc khoan 13 do thanh 1y, chuyén nhugng ching khodn ngfin han, chi phi giao dich ban chimg khoan;
- Du phong giam gid chitng khoén kinh doanh, dir phong tdn thét ddu tu vao don vi khéc.

Céc khoan trén dugc ghi nhin theo tong s6 phat sinh trong nam, khong b trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué TNDN trong
ném tai chinh hién hanh.

Thué sut thué TNDN hién hanh
Cong ty hién dang 4p dung mirc thué suft thué TNDN 12 20% déi véi céc hoat ddng san xudt kinh doanh ¢6 thu nhap
chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hogc c6 anh huong dang ké déi voi bén kia trong vige

ra quyét dinh vé& cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cta Cong ty bao gbm:

- C4c doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hotic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém so4t Cong ty ho#c chiu sir
kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung su kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lien két;

- Céc cé nhén tryc tiép hogc gidn tiép ném quyén bidu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty,
nhitng nhan su quan 1y ch chdt ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia céc ¢4 nhan ndy;

- Céc doanh nghiép do céc c nhan néu trén ném tryc tiép hogc gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét hodc c6
anh hudng dang ké téi céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cla cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng, Cong ty chi y téi ban chét cia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép ly ctia cic quan h¢ do.

Thoéng tin b phin

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty 12 déu tu tai chinh va dién ra trén lanh thé Viét Nam. Do d6 Céng ty khong
trinh bay Béo céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vue dia ly.

15



Céng ty C6 phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Tdy, Thanh ph6 H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

3

a)

b)

_ TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién giri ngn hang khong ky han
- Céc khoan tuong duong tién

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Piu tr nim giir dén ngay dio han ngin han

Tién giri ¢6 ky han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
29.033.822.237 12.631.503.613
- 30.000.000.000
29.033.822.237 42.631.503.613
31/12/2025 01/01/2025
Gié gbe Du phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND
6.500.000.000 - - -
6.500.000.000 - B -

Tai ngdy 31/12/2025, céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay do han ngén han 12 tién giri c6 ky han 06 théng tai Ngan hang Thuong mai Cé phén Tién Phong véi 13i sult 6%/nim.

Chirng khodn kinh doanh
31/12/2025 01/01/2025
I\(r:lla( Gi4 gbc Gid tri hop ly Du phong Gi4 gbc Giatri hop ly Du phong
VND VND VND VND VND VND
Tong gi4 tri cd phiéu
- Céng ty C6 phin D4u tir Alphanam ALP 7.243.518.147 < 7.243.518.147 .

7.243.518.147

7.243.518.147

Cong ty chua xéc dinh gid tri hop 1y ciia céic khoan diu tu tai chinh nay do Chufn muc Ké toan Vigt Nam, Ché do K& todn doanh nghiép Viét Nam chua cé huéng din cy thé vé viée xéc

dinh gid trj hgp 1y.
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Céng ty C6 phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phutng Thanh My T4y, Thanh phé Hb Chi Minh

Bio cdo tii chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngy 31/12/2025

4 .

©)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)
Diu tr gop von vao don vi khic

31/12/2025 01/01/2025

T‘C’If( Gidghe  Gidtrihoply Dy phong Gidghc  Gidtrhoply Dy phong

‘ VND VND VND VND VND VND
Diu tw vao Cong ty con 2.794.735.530.496 (131.808.937.934)  2.794.735.530.496 (131.174.901.968)
- Cong ty C6 phén Sacom - Tuyén Lam 897.300.000.000 (93.050.593.117) 897.300.000.000 (89.207.647.992)
- Céng ty Cb phn Day va Cap Sacom 499.600.000.000 < 499.600.000.000 s
- Congty C& phin Dia éc Sacom @ SLD 629.835.530.496  740.797.706.000  (38.758.344.817) 629.835.530.496 (39.457.554.736)
- Cong ty TNHH Sacom Chip Séng 118.000.000.000 - 118.000.000.000 -
- Cong ty C phin Capella Quang Nam 650.000.000.000 - 650.000.000.000 (2.509.699.240)
Piu tir vao Cong ty lién két 1.422.077.167.304 (147.787.104.981)  1.422.077.167.304 (145.398.126.091)
- Cong ty C& phédn Dich vu Du lich Pht DSP 534.052.970.000 (132.558.635.909) 534.052.970.000  626.490.317.500  (116.046.416.993)

Tho (1).(2)
Cong ty C6 phan Capella Viét Nam

Céng ty Cb phan Phu Hiru Gia

Cong ty C6 phin Lién doanh Céng
Québc té My Thiy

\

\\

NP

3.148.000.000
163.004.700.000
721.871.497.304

/L
s SN/

v “;1 NS

-

560.107.237.500

(1.845.190.371)
(13.383.278.701)

RO
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3.148.000.000
163.004.700.000
721.871.497.304

(1.831.343.730)
(13.396.546.224)
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Céng ty Cd phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phuomg Thanh My Tay, Thanh ph Hb Chi Minh

Bio c4o tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b) Diu tr gop von vio don vi khdc (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025

Igf( Gihgbc  Gidtrihoply Dy phdng Gidghc  Gidtrihoply Dy phong

VND VND VND VND VND VND

Piu tir vao dom vi khéc 672.552.263.600 2 739.196.763.600 -

Téng Cong ty Duge Viét Nam - CTCP®  DVN 273.652.263.600  242.502.630.000 s 273.652.263.600  285.766.010.000 A

Téng Cong ty San xuft - Xudt nhép PRT 398.400.000.000  252.000.000.000 . 398.400.000.000  228.000.000.000 5
khiu Binh Duong - cTCP @

Cong ty C4 phin Dau tw Nganh nugec DNP @ - - 52.264.500.000 -

Cong ty CO phin Néng lam nghiép - - 14.380.000.000 -

Trudng Thanh @
Cong ty Cb phin Vietferm 500.000.000 s 500.000.000 :
4.889.364.961.400 (279.596.042.915)  4.956.009.461.400 (276.573.028.059)

™ Tai ngay 31/12/2025, 30.000.000 ¢b phiéu ctia Cdng ty C8 phén Dich vu Du lich Pha The va 7.600.000 cé phiu ctia Téng Cong ty San xuét - XuAt nhp khéu Binh Duong dang duge
dung lam tai san thé chip cho cac khoan vay tai thuyét minh s6 14.

@ Gi4 trj hop Iy cia cic khoan dAu tr ndy dugc xéc dinh theo gid dong cira clia céc chimg khodn ndy trén san UPCOM tai ngay 31/12/2024 va 31/12/2025. Péi véi cac khoan diu tr con
lai, Cong ty chua xéc dinh dugc gid tri hop Iy do Chudn myc K& toén Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng din cu thé vé viéc xéc dinh gid tri hop 1y.

® Trong nam Cong ty chuyén nhugng toan b 3.484.300 cd phn ciia Cong ty C8 phén Diu tw Nganh nuée DNP véi gi chuyén nhwong binh quan 12 27.560 VND/cd phén, tong gid tri
chuyén nhugng 12 96,026 ty VND. Loi nhudn tir giao dich chuyén nhugng cb phin 12 43.764.500.000 VND (Chi 1iét tai thuyét minh sé 18).

@ Trong nim Cong ty chuyén nhugng toan bd 2.000.000 ¢b phin ctia Cong ty C6 phin Nong 1dm nghiép Trudng Thanh v6i gid chuyén nhugng 12 12.000 VND/cH phén, téng gié tri
chuyén nhuong 12 24 ty VND. Loi nhudn tir giao dich chuyén nhuong cb phén 129,62 ty VND (Chi tiét tai thuyét minh 56 18).




Céng ty C6 phin SAM Holdings Bfo cdo tai chinh riéng
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Ty, Thanh ph6 H& Chi Minh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thong tin chi tiét vé cdc don vi nhin déiu tir trong nim:

Tén cong ty nhén déu tu Noi thanh 14p va hoat dng Ty 1€ lgi ich Ty 1& bidu quyét  Hoat dong kinh doanh chinh
q
Cong ty con
- Céng ty Cb phin Sacom - Tuyén Lam Tinh Lam Ddng 64,09% 64,09% Kinh doanh khu du lich, sin golf
- Céng ty C6 phén Day va Cép Sacom Tinh Ddng Nai 99,92% 99,92% San xuét ddy cap
- Cdng ty Cb phén Dija éc Sacom Thanh ph6 Hé Chi Minh 85,71% 85,71% Kinh doanh bit dong san
- Cong ty TNHH Sacom Chip Séng Thanh phé Hb Chi Minh ' 73,75% 73,75% Kinh doanh dich vu cho thué vin phong
- Cong ty Cb phin Capella Quang Nam Thanh phé Pa Ning 92,86% 92,86% Piu tu kinh doanh ha ting khu cong
nghiép
Céng ty lién két
- Cong ty C6 phén Dich vy Du lich Phti Tho Thanh ph Hé Chi Minh 34,96% 34,96% Kinh doanh dich vu du lich
- Cong ty Cb phén Capella Viét Nam Thanh phé H6 Chi Minh 31,48% 31,48% T4 chirc su kién va quéang céo
- Cong ty C6 phén Phu Hiru Gia Tinh Ddng Nai 45,28% 4528% Kinh doanh bét déng san
- Cong ty C4 phin Lién doanh Cang Quéc té My  Tinh Quang Tri 36,00% 36,00% PAu tu va kinh doanh cang bién
Thuy
Don vi khac
- Téng Cong ty Duge Viét Nam - CTCP Ha Ngi 4,80% 4.80% Kinh doanh duge phdm
- Téng Cong ty San xuAt - XuAt nhdp khiu Binh _ Thanh phd H Chi Minh 8,00% 8,00% Kinh doanh ha tAng khu cong nghiép
Duong - CTCP
- Cong ty Cb phén Vietferm Ha Noi 5,00% 5,00% San xudt thue phim
19
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Cong ty Cb phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Tay,
Thanh ph$ H6 Chi Minh

cho nim tai chinh

Bio c4o tai chinh riéng
két thiic ngay 31/12/2025

5 . TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khac
Cong ty Luat TNHH 584.000.000 - - -
Séng Hau
Cong ty TNHH Tu 387.000.000 - - -
van Thiét ke Xay
dung Anh Linh
Quy diu tr co hdi PVI = 3 78.980.426.800 -
Céc dbi tugng khéc 205.844.012 (101.000.000) 194.579.596 -
1.176.844.012 (101.000.000) 79.175.006.396 -
6 .PHAITHUKHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngﬁn han
a.1) Chi tiét theo ndi dung
Phai thu yén g6p tir 72.909.559.868 - 205.342.000.313 .
céc hgp dong hop tac
dau tr
Lii tién g, 1ai cho 1.609.898.576 (375.920.837) 7.467.852.611 -
vay
Tam tng 45.000.000 . 41.000.000 :
Ky cugc, ky quy 11.800.000 - 11.800.000 -
Phai thu khac 1.610.560.000 (1.610.560.000) 1.610.560.000 -
76.186.818.444 (1.986.480.837) 214.473.212.924 -
2.2) Chi tiét theo ddi tugng
Tran Quang Thai - 2 3.701.600.000 -
Vii Thi Thu Ha 49.968.000.000 - - -
Huynh Cang Siéu 22.941.559.868 - 78.232.351.929 -
Bui Thi Kim Tuyén - - 68.146.260.000 -

Nguyén Hitu Minh
Léc

Huynh Birc Thanh
Céc dbi tugng khéc

21.000.000
3.256.258.576

(1.986.480.837)

36.820.474.315

18.462.314.069
9.110.212.611

76.186.818.444

(1.986.480.837)

214.473.212.924
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Céng ty Cb phin SAM Holdings Bio céo tai chinh riéng

127 Ung Vian Khiém, phuong Thanh My Tay,

cho nZm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Thanh phé Hé Chi Minh
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
b) Daihan
Ky cugce, ky quy 306.677.519 - 286.302.692 -
306.677.519 - 286.302.692 -

(*) Céc khoan phai thu vn gép tir cac Hop ddng hop téc diu ti dé thyc hién céc giao dich dAu tu nhim muyc dich sinh
181 v6i tong gid tri 14 72.909.559.868 VND. an nhun phén chia tir hop tic dau tu s€ do hai bén thoa thufn sau khi két
thiic hgp ddng tuy thude vao két qua hop tac dAu t. Loi nhuén tir hop téc dAu tr ghi nhén trong ndm 13 16.362.372.163
VND (Xem thém tai thuyét minh s6 18).

.NO XAU
31/12/2025 01/01/2025
Giagbc  Giétri c6 thé thu hoi Gidgbc  Gidtri c6 thé thu hoi
VND VND VND VND
Téng gia tri cac khoin phai thu qua han thanh to4n hoZic chwa quéa han nhung khé ¢6 khi ning thu hoi
Tra trude cho ngudi 101.000.000 - - &
bén
Cong ty Cb phén Tu 81.000.000 = - -
van X8y dung Cong
trinh Hang Hai
Cong ty TNHH MTV 20.000.000 - - -
Thim dinh gia SGL
Phai thu khic 1.986.480.837 - - -
Cong ty TNHH MTV 40.000.000 - - -
Phat trién San phém
Théng minh VH
Trung tim H3 trg 375.920.837 - - -
Thanh nién Khoi
nghiép
Ong Dd Quang Minh 1.570.560.000 = - -
2.087.480.837 - - -
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Céng ty C6 phin SAM Holdings
127 Ung Vin Khiém, phudng Thanh My Ty, Thanh phd Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8 . TAISAN CO PINH HUU HINH

Nha cira, vét kién tric May méc, thiét b Phuong tién van tai,  Thiét bi, dung cu quan Cong
truyén din ly
VND VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 du déu ndm 11.466.978.282 134.290.000 3.702.943.364 1.612.733.389 16.916.945.035
- Thanh Iy, nhugng bén S s S (49.000.000) (49.000.000)
$6 dur cudi nim 11.466.978.282 134.290.000 3.702.943.364 1.563.733.389 16.867.945.035
Gid tri hao mon liy ké
S6 du dAu nam 11.466.978.282 134.290.000 1.633.055.379 1.586.218.240 14.820.541.901
- Khéu hao trong nim - - 370.294.344 26.515.149 396.809.493
- Thanh ly, nhugng bén - - . (49.000.000) (49.000.000)
S6 dw cudinim 11.466.978.282 134.290.000 2.003.349.723 1.563.733.389 15.168.351.394
Gia tri con lai
Tai ngay ddu nam - - 2.069.887.985 26.515.149 2.096.403.134

Tai ngay cudi nim -

1.699.593.641

1.699.593.641

- Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh cudi nim da khéu hao hét nhung viin con sir dyng: 13.165.001.671 VND.

9 . TAISAN CO PINH VO HINH

Tai sin b dinh v6 hinh tai Cong ty 1a Chi phi thuong hiéu da khéiu hao hét nhung vin con sir dung véi Nguyén gid va Gié trj hao mon Idy ké tai ngay 31/12/2025 1a 697.830.000

VND.
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